Zatgcznik nr 3
JWzoér/

UMOWA DZIERZAWY
zawarta w dniu .....cceeeneeee 2016 roku w Pile pomiedzy:

Szpitalem Specjalistycznym Pile, im. Stanistawa Staszica, ul. Rydygiera 1, 64-920 Pita,
zarejestrowanym przez Sad Rejonowy Poznar — Nowe Miasto | Wilda w Poznaniu, IX Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000008246,

REGON 001261820, NIP 764-20-88-098,

reprezentowanym przez:

lek. Rafata Szuce - Dyrektora,

zwanym dalej "Wydzierzawiajacym"

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------

zwanym dalej ,Dzierzawcg”,
o nastepujacej tresci:

Umowa niniejsza zawarta zostata w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Szpital
Specjalistyczny w Pile zgodnie z Uchwata Rady Powiatu z dnia 28 czerwca 2007 r. Nr
VIII/127/07.

§1
1. Przedmiotem dzierzawy jest dzierzawa pomieszczern z przeznaczeniem na punkt
handlowy spozywczo-przemystowy wraz z ich adaptacja w budynku ,D” na niskim
parterze Szpitala Specjalistycznego w Pile o tacznej powierzchni 25,20 m?, wraz z
wykonaniem prac remontowych niezbednych do zaadoptowania pomieszczen na
dziatalnos¢ handlowa.

2. Dzierzawca zobowigzany bedzie do wykonania we wtasnym zakresie i na wiasny koszt
adaptacji pomieszczeri wedtug przedstawionej w ofercie i zaakceptowanej przez
Wydzierzawiajgcego koncepcji zagospodarowania, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, a w szczegolnosci:

1) dokona zgtoszenia zmiany sposobu uzytkowania czesci obiektu budowlanego wraz z
niezbedng dokumentacja w tym zakresie. Dokumentacja przed ztozeniem do
wiasciwego organu podlega zatwierdzeniu przez Wydzierzawiajacego,

2) wykona kompleksowe roboty budowlano - instalacyjne zgodnie z w/w
dokumentacja,
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3) zapewni we wilasnym zakresie wszelkie wyposazenie, niezbedne do wiasciwego
funkcjonowania przedmiotu umowy,

4) uzyska wszystkie niezbedne decyzje administracyjne w zakresie wynikajagcym z
przepisow.

Dopuszcza sie zmiane koncepcji zagospodarowania lokalu, zgodnie z intencjg
Wydzierzawiajgcego.

Prace remontowe dzierzawca zobowigzany bedzie wykona¢ w uzgodnieniu z
Wydzierzawiajgcym, w terminie do 2 miesiecy, liczac od dnia doreczenia zgtoszenia
wtasciwemu organowi zgltoszenia zmiany sposobu uzytkowania czesci obiektu
budowlanego.

Prowadzone prace musza by¢ wykonywane zgodnie ze sztukg budowlang i nie ograniczg
istotnych funkcji i zadan Szpitala.

W toku prac adaptacyjno — remontowych Wydzierzawiajacy bedzie miat prawo do
kontroli przebiegu prac.

W czasie prowadzenia w/w prac Dzierzawca na wtasny koszt zapewni wywdz powstatych
odpadow.

Dzierzawca zobowigzany jest do naprawienia wszelkich szkdd spowodowanych pracami
adaptacyjno - remontowymi oraz wyrzadzanych osobom trzecim w wyniku swoich
dziatan lub zaniechaniu.

Do rozliczeri kosztdw energii elektrycznej i wody Dzierzawca zobowigzany jest zamontowac we
wtasnym zakresie i na wiasny koszt podliczniki.

Przekazanie — przejecie przedmiotu dzierzawy nastgpi protokotem zdawczo-odbiorczym
stanowigcym integralng czes¢ umowy.

Rozpoczecie dziatalnosci w zakresie prowadzenia punktu handlowego spozywczo —
przemystowego nastapi w okresie nie dtuzszym niz trzy miesigce od daty podpisania
umowy.

§2

Dzierzawca zobowigzuje sie uzytkowaé dzierzawiony lokal w celu prowadzenia punktu
handlowego spozywczo-przemysfowego.

Zmiana lub rozszerzenie rodzaju dziatalnosci, o ktorej mowa w ust. 1 wymaga pisemnej
zgody Wydzierzawiajgcego pod rygorem rozwigzania umowy bez wypowiedzenia.

§3

Po zakonczeniu prac i dopuszczeniu do uzytkowania zaadaptowanego lokalu Dzierzawca
zobowigzany bedzie réwniez do dokonywania we wtasnym zakresie prac remontowych
lokalu — zgodnie z biezgcymi potrzebami.

Podjecie przez dzierzawce prac majacych na celu ulepszenie warunkéw technicznych
lokalu wzmaga kazdorazowo uzyskania zgody od Wydzierzawiajgcego.

Ewentualne rozliczenie kosztéw poniesionych przez dzierzawce z tytutu ulepszenia
warunkdow technicznych — obcigzajacych Wydzierzawiajgcego na podstawie wyrazonej
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przez niego zgody — nastepuje poprzez odliczenia od czynszu. Nie dotyczy to kosztow
adaptacji do ktérych majg zastosowanie postanowienia ust. 5.

Pod pojeciem ,ulepszenie warunkow technicznych” nie nalezy rozumieé¢ naktadow
zwigzanych z biezgcym utrzymaniem lokalu i biezgcymi remontami.

W przypadku wypowiedzenia umowy dzierzawy w okresie krétszym niz 10 lat z przyczyn
lezacych po stronie Wydzierzawiajacego, Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie zwrdcié
poniesione przez Dzierzawce wydatki zwigzane z przeprowadzong adaptacja, zgodnie z
ich wartoscig w chwili zwrotu .

W przypadku rozwigzania umowy dzierzawy bez wypowiedzenia z winy Dzierzawcy
koszty poniesione przez Dzierzawce na modernizacje nie podlegaja rozliczeniu pomiedzy
stronami.

Dzierzawca moze podnajmowaé, poddzierzawia¢, czy oddaé w uzyczenie przedmiot
dzierzawy na rzecz osob trzecich wyfacznie za pisemng zgodg Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca zobowigzuje sie do utrzymania porzadku i czystosci na korytarzach
przylegajacych do dzierzawionych pomieszczen.

§4
Wysoko$¢ miesiecznego czynszu za dzierzawe ustala sie wedtug stawki ........zt netto/1 m>
X 2520 m? = . zt netto/m-c. Stawka czynszu obejmuje takie koszty

administrowania w kwocie 2 zt/m?.
Do podanych stawek zostanie doliczona aktualnie obowigzujgca stawka podatku VAT.

Ustalony czynsz dzierzawy pfatny jest z géry do 10-tego kazdego miesigca na konto
Wydzierzawiajagcego w PKO BP S. A. Oddziat w Pile nr 93 10203844 0000 1702 0064
3460, na podstawie faktury wystawionej przez Wydzierzawiajgcego.

W zwigzku z koniecznoscia przeprowadzenia przez Dzierzawce prac remontowych
niezbednych do adaptacji pomieszczen na punkt spozywczo-przemystowy Dzierzawca w
okresie do 2 miesiecy, liczac od dnia doreczenia zgtoszenia wilasciwemu organowi
zgtoszenia zmiany sposobu uzytkowania czesci obiektu budowlanego, zwolniony bedzie
od ptacenia czynszu za dzierzawe, o ktorym mowa w ust 1. Dopuszcza sie wydtuzenie
tego terminu.

W przypadku zakoriczenia prac remontowych przed terminem okreslonym w ust. 4
Dzierzawca zobowigzany jest ponosi¢ opfaty z tytutu czynszu za dzierzawe od dnia
zakonczenia prac remontowych.

Za kazdy dzien zwtoki w ptatnosci czynszu Wydzierzawiajgcy nalicza ustawowe odsetki za
opoéinienie.

W przypadku bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy Dzierzawca zaptaci
Wydzierzawiajagcemu odszkodowanie za bezumowne korzystanie z pomieszczenia o

ktérym mowa w § 1 w wysokosci dwukrotnosci czynszu, o ktérym mowa w ust. 1, za
kazdy rozpoczety miesiac.

§5



1.

Oprocz czynszu za dzierzawe Dzierzawca zobowigzany jest uiszczaé optaty dodatkowe wg
aktualnie obowigzujacych cen oraz rzeczywiscie poniesionych kosztéw wynikajacych z
kalkulacji kosztéw za korzystanie z:

1) centralnego ogrzewania — w/g stawki 7,62 zi/m® + podatek VAT przy
siedmiomiesiecznym okresie rozliczeniowym, tj. za m-ce paZdziernik-kwiecier

2) cieptej wody —wg wskazar licznika x 21,23 zt/m> miesiecznie + podatek VAT
3) zimnej wody — wg wskazan licznika x 3,46 zt/m> miesiecznie + podatek VAT

4) odprowadzenie $ciekéw — wg wskazan licznika x 6,35 zt/m> miesiecznie + podatek
VAT,

5) energii elektrycznej — zgodnie ze wskazaniami podlicznika/miesigc x 0,59 zt/kWh +
podatek VAT,
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6) wywozu nieczystosci statych —...... m’ x 100,00 zt/m> miesiecznie +podatek VAT,

7) podatek od nieruchomosci — od miesigca ............ 1,50 zt/m? powierzchni uzytkowej
miesiecznie + podatek VAT.

W okresie trwania prac remontowych, o ktérych mowa w § 2 ust. 4, optaty za media,
okreslone w ust. 1 pkt 2-5, bedg naliczane w nastepujacych wysokosciach:

1) cieptej wody — 0,03 m® na dobe x 21,23 zt/m® + podatek VAT

2) zimnej wody — 0,04 m® na dobe x 3,46 zt/> + podatek VAT

3) odprowadzenie sciekow — 0,05 m> na dobe x 6,35 zA/m’+ podatek VAT
4) energii elektrycznej — 8,4 kWh na dobe x 0,59 zt/kWh + podatek VAT.

Optaty, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 - 6 ptatne bedg w terminie 14 dni od wystawienia
faktury, natomiast optata okreslona w ust. 1 pkt 7 w terminie do 10-go kazdego miesigca.

Stawki optat okreslone w ust. 1 podlegajag aktualizacji na podstawie pisemnego
zawiadomienia Wydzierzawiajgcego. Zmiana cen optat w tym trybie nie stanowi zmiany
umowy i nie wymaga aneksu.

§6

Stawka czynszu za dzierzawe, ustalona w § 2 ust. 1, podlega corocznej waloryzacji na dzien 1
lutego roku nastepnego wg wskaznika wzrostu towardow i ustug konsumpcyjnych
opublikowanego przez Prezesa GUS w Dzienniku Urzedowym GUS.

i

§7

W przypadku zwtoki Dzierzawcy z zaptatg czynszu i optat za co najmniej dwa miesigce
Wydzierzawiajacy udzieli Dzierzawcy dodatkowego jedno miesiecznego terminu na
uregulowanie zalegtych optat.

Nie uregulowanie naleznosci, o ktorej mowa w ust. 1 skutkowa¢ moze rozwigzaniem
umowy dzierzawy bez wypowiedzenia.

§8



1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony od dnia.........ceccevveeee 2016 roku.

2. Kaida ze stron moie rozwigza¢ umowe z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia.

§9

Po ustaniu stosunku dzierzawy Dzierzawca zobowigzuje sie do wydania Wydzierzawiajgcemu
przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym - w ciggu 7 dni od dnia ustania stosunku
dzierzawy.

§10

Na zabezpieczenie roszczenn Wydzierzawiajgcego z tytutu dzierzawy lokalu Dzierzawca
zobowiazany jest wnie$¢ weksel wtasnego "in blanco" wraz z deklaracjg wekslowa.

§11

W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego i ustawy o dziatalnosci leczniczej oraz inne powszechnie obowigzujace przepisy
prawa.

§12

Zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§13

Spory mogace wynikng¢ z postanowien niniejszej umowy rozstrzygane beda przez sad
witasciwy miejscowo dla Wydzierzawiajacego, po wyczerpaniu postepowania mediacyjnego.

§14

Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

Wydzierzawiajgcy Dzierzawca



